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ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION PARA REGULAR LAS CONDICIONES
ESTETICAS EN EL SUELO URBANO DEL TERMINO MUNICIPAL DE LAS TRES
VILLAS

PREAMBULO

La ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en el capitulo Il de
su Titulo VI estable la facultad de las Corporaciones Locales de intervenir la actividad de los
ciudadanos a través de Ordenanzas y Bandos, adaptandose a los principios de igualdad de

trato, congruencia con los motivos y fines justificativos y respeto a la libertad individual.

En el ejercicio de esta determinacion legal, el Ayuntamiento de Las Tres Villas, elabora la
presente ‘Ordenanza Municipal de Edificacion para regular las condiciones morfoldgicas y

estéticas en el término municipal de Las Tres Villas'.

La necesidad de adaptaciéon de las ordenanzas a cada municipio en particular y la
promulgacién constante de nuevas leyes que afectan en distinta forma a las competencias
municipales, hacen imprescindible una coordinacién de éstas y aquellas, que debe tener
reflejo en funcién de los principios de jerarquia normativa y seguridad juridica, a la vez que

respeto a las peculiaridades de cada pueblo.

Por ello, previo informe del Secretario de la Corporacién, de acuerdo con la Junta de
Gobierno Local y por aprobacién del Pleno con la mayoria requerida en el art 47.2 de la Ley
7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, esta Corporacion
establece la siguiente ‘ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION PARA REGULAR LAS
CONDICIONES MORFOLOGICAS Y ESTETICAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LAS
TRES VILLAS':

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Concepto.

La presente ‘Ordenanza Municipal de Edificacién para regular las condiciones estéticas en

el término municipal de Las Tres Villas’ es un conjunto de reglas y parametros dictados para
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preservar y procurar la adecuacion formal y estética de los edificios, construcciones e

instalaciones al medio urbano del municipio.
Articulo 2. Objeto.

La presente Ordenanza tiene por objeto regular las condiciones estéticas a las que habran
de someterse los edificios, construcciones e instalaciones de nueva planta y las actuaciones

de reforma, ampliacion, etc., en el suelo urbano.

El objetivo primordial es conservar la tipologia y morfologia tradicional del municipio y su

estética general, asi como el mantenimiento y la mejora de los valores de su paisaje urbano.
CAPITULO IIl. CONDICIONES ESTETICAS EN SUELO URBANO
Articulo 3. Ambito de aplicacion.

El presente capitulo es de aplicacion a las edificaciones, construcciones e instalaciones de
nueva planta y a las actuaciones de reforma, ampliacién, etc. de las edificaciones,
construcciones e instalaciones existentes (en cuyo caso sera de aplicacion exclusivamente a
la parte sobre la que se actue) que se realicen en el suelo urbano delimitado en el PDSU de

Las Tres Villas.
Articulo 4. Fachadas. Composicion y materiales.

1. Tendra la consideracion de fachada todo paramento exterior que pueda ser visible desde
el espacio publico o privado. Se exceptuan unicamente las partes medianeras que puedan

quedar ocultas al edificarse la edificacion colindante.

2. Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio,

incluidos los locales comerciales si los hubiere.

La solucién de ritmo y proporcidn entre huecos y macizos en la composicion de cada una de
las fachadas debera ajustarse a las caracteristicas tradicionales en cuanto al tamafio y
forma de los huecos, predominando el macizo respecto a los huecos y la composicion

cuadrada o vertical de los mismos.
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3. Como materiales de acabado de las fachadas s6lo se admiten los caracteristicos de la

zona con terminacién en color blanco.

Respecto a los equipamientos publicos, por su caracter singular, deberan ser debatidos por

la corporacion local los acabados de fachadas.

Se prohibe en todo el termino municipal de las Tres Villas, el acabado mediante bloques de
hormigdn, ladrillo en vasto o ladrillo visto en todos sus colores. Asimismo se prohiben los

acabados con azulejos, ceramica vidriada, baldosas hidraulicas, terrazos y similares.

4. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con las mismas condiciones que la

fachada principal.

5. Las edificaciones podran contar con un tratamiento de zécalo, materiales y dimensiones,
donde se justifique su integracion en el entorno y cuente con aprobacién por parte del

Ayuntamiento de Las Tres Villas, con caracter preferente de piedra natural o similar
Articulo 5. Medianerias.

1. Los paramentos de las paredes medianeras deberan tratarse de forma que su aspecto y

calidad sean analogos a los de las fachadas

2. En aquellos casos en los que la altura proyectada sea inferior a la permitida y, como
consecuencia de ello, queden parcialmente al descubierto medianerias de construcciones
colindantes existentes, el propietario de la nueva construccion tendra la obligacion de dar

tratamiento de fachada a las medianerias de las construcciones colindantes generadas.
Articulo 6. Cubiertas.

1. Las cubiertas consideraran la adecuacion e integracion del edificio con el entorno y

con el paisaje urbano de Las Tres Villas.

2. No estara permitida la utilizacion de materiales vitrificados, los acabados de chapa

ondulada ni las ldminas asfalticas en su color negro, aluminio o similar.

Articulo 7. Instalaciones en fachada.
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1. Deberan evitarse las conducciones vistas, especialmente en las fachadas a via publica.

Para las instalaciones que deban quedar vistas debera acompafarse en el proyecto una

solucion constructiva que garantice su adecuada integracion en la estética del edificio.

2. Los equipos de calefaccion y/o refrigeracion deberan instalarse en zonas no visibles de la

edificacion.

3. Las tapas de los contadores de agua y electricidad deberan quedar integradas en la

fachada del edificio sin sobresalir de ésta.
Articulo 8. Instalaciones en cubierta.

1. Las instalaciones que hayan de ubicarse sobre la cubierta deberan quedar integradas en
la edificacion y, en la medida de lo posible, ocultos a la vista. En ningun caso, se permitira

su colocacion sobre la cumbrera en las cubiertas inclinadas.

2. Los materiales de las chimeneas seran los mismos que los establecidos en las fachadas.

En cualquier caso se prohiben los materiales con acabados inoxidables y/o reflectantes.

3. Para la colocacion de las antenas de television se instalara un mastil por vivienda o
edificio plurifamiliar prohibiéndose la colocacion de éstos sobre balcones o fachadas,

debiendo quedar perfectamente integrados, sin causar impacto visual en el entorno.

DISPOSICION ADICIONAL

La Alcaldia del Ayuntamiento de Las Tres Villas podra dictar, cada afio y preferentemente en
la época de estio, un Bando en el que se recordara y recomendara a los vecinos la
necesidad de pintar y arreglar las fachadas para la conservacién de la singularidad de la
tipologia constructiva del término municipal de Las Tres Villas. Ademas de estar habilitados,
para dictar ordenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase de edificios para su

adaptacion al entorno.

DISPOSICION TRANSITORIA
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Las edificaciones, construcciones e instalaciones cuyas fachadas, cubiertas o huecos, entre
otros, asi como a su composicion, materiales y color, no se ajusten en la actualidad a la
presente Ordenanza Municipal de Edificacion se conservaran, ajustandose a lo preceptuado
en la misma en el momento en que se pretenda una remodelaciéon total o parcial de las
mismas. No obstante, sera de aplicacién inmediata esta Ordenanza para aquellas fachadas
enlucidas mediante bloques de hormigén, ladrillo en vasto o repellado en hormigén o

cemento.

El Ayuntamiento de Las Tres Villas, dentro del ambito de sus competencias, en lo referente
a la obtencion de ayudas publicas para rehabilitacién de viviendas, primara la obtencién de
estas ayudas hacia las viviendas que tengan sus fachadas, cubiertas y huecos adaptados a

la arquitectura tradicional o que pretendan destinar dichas ayudas a adecuarse a ésta.
DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Municipal de Edificacion entrara en vigor a partir del dia siguiente de
su publicacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria y estara vigente
hasta su modificacion o derogacion, en la forma establecida en el articulo 111 de la Ley

Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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